PRZEDWSTEPNA UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU
NIEMIESZKALNEGO I SPRZEDAZY
eodond il

zawartaw dniu ................... r. w Warszawie pomiedzy:

Spotka pod firmg IMPERIAL ZAKOPANE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Warszawie, adres: al. Jana Pawta II nr 12, 00-
124 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000794016, o

numerze NIP: 5252795823 i REGON: 383668758, adres e-mail: ,
reprezentowana przez:

1 N corka/syn: ... , PESEL: ..o, ,
zamieszkala: ................... , oulica......ooooinnn. numer........... , ktorej tozsamoscé

zastepca notarialny stwierdzita na podstawie dowodu osobistego seria i numer
.................... ,data waznoS$ci ............ooiin.nl.
zwana dalej , Pelnomocnikiem Sprzedajacego”,

zwana dalej Sprzedajacym,

a
1 N corka/syn: ... , PESEL: ..o, ,
zamieszkala: ................... , o ulica......ooooooean. numer........... , ktorej tozsamoscé

zastepca notarialny stwierdzita na podstawie dowodu osobistego seria i numer
.................... ,data waznos$ci ........oeviiiiiiiin.l.

NAZWISKO , IMIE malzonkowie, zwani sa dalej Iacznie ,Nabywca” lub
»Kupujacym”. --

Zwana/y/i dalej Kupujacym

§1.
OPIS NIERUCHOMOSCI I OSWIADCZENIA SPRZEDAJACEGO

1. Jak wynika z odpisu ksiegi wieczystej:
(i) o nr NS1Z/00009756/5 Sad Rejonowy w Zakopanem, V Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi te ksiege wieczystg dla nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym 81/2, obreb 144 o powierzchni 3756 m?* (stownie: trzy tysiace siedemset
pieédziesiat sze$¢ metréw kwadratowych), oraz
(ii) o nr NS1Z/00016163/3 Sad Rejonowy w Zakopanem, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi te ksiege wieczysta dla nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu o numerze
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ewidencyjnym 80/7, obreb 144 o powierzchni 867 m® (osiemset sze$édziesiat siedem
metréw kwadratowych),

w ktérych to ksiegach wieczystych w dziale II jako wtasciciel wpisany jest Sprzedajacy
na podstawie umowy przeniesienia prawa wilasno$ci nieruchomoéci zawartej przed
Sylwiag Brautowicz-Wieczorek notariuszem w Warszawie, dnia 30.06.2020 r.,
Repertorium A numer 5246/2020.

Sprzedajacy jest wlascicielem opisanych wyzej nieruchomoéci.

Wyzej powotane dziatki Sprzedajacy nabyl od Centralnego Osrodka Sportu w
Zakopanem, na podstawie powotanych w ust. 1 uméw.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest obcigzona prawami i roszczeniami wynikajacymi z
zawartych przez Sprzedajgcego przedwstepnych uméw sprzedazy lokali, ktore
wybudowane zostang w ramach realizacji inwestycji, przy czym zadne z roszczen
nie dotyczy lokalu bedacego przedmiotem tej umowy i nie jest obcigzona zadnymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi, umownymi prawami pierwokupu, odkupu ani
pierwszenistwa nabycia.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem roszczerr reprywatyzacyjnych
poprzednich wtascicieli ani jakichkolwiek innych roszczen oséb trzecich takich jak
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub o ustanowienie ograniczonego
prawa rzeczowego lub innych roszczeni w odniesieniu do nieruchomosci wynikajgcych z
jakichkolwiek uméw zawartych wczesniej.

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, ulicy Droga do Olczy w
Zakopanem.

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze
specjalnej strefy rewitalizacji.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest potozona w strefie nadgraniczne;.

Budynek dawnego Hotelu Imperial zlokalizowany na dziatce nr 81/2 wpisany jest na
rejestru zabytkéw wojewddztwa malopolskiej/prowadzone jest postepowanie w
sprawie wpisu Budynku dawnego Hotelu Impeerial zlokalizowanego na dziatce nr 81/2
do rejestru zabytkéw.

Sprzedajacy nie dokonat i nie zostalo dokonane wobec niego nic, co mogtoby w
jakikolwiek sposéb wzruszy¢ jego prawo do nieruchomosci oraz, ze nie zostalo wszczete
przez Sprzedajgcego lub przeciwko niemu zadne postepowanie w tym celu.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem toczacego si¢ postepowania
wywlaszczeniowego, scaleniowego lub postepowania o podobnym charakterze; tego
rodzaju postepowania nie zagrazaja w przysztosci.

Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem toczacego sie ani grozacego postepowania
sadowego, arbitrazowego ani zabezpieczajacego lub egzekucyjnego.

Nieruchomosé wolna jest od wad prawnych w rozumieniu art. 556> Kodeksu cywilnego.
Od chwili wpisania Sprzedajacego jako wtasciciela do ksiegi wieczystej powotanej w ust.
1, nie zostalo wydane przeciwko niemu Zadne orzeczenie ani nie majg zastosowania
zadne inne instrumenty, ktére mogg skutkowaé wydaniem jakiegokolwiek orzeczenia,
ktére moze wzruszy¢ prawo Sprzedajacego do nieruchomosci.

Sprzedajacy nie ma zadnych zaleglosdci, do ktérych stosuje sie przepisy Ordynacji
podatkowej, jak réwniez nie jest wobec niego wszczete Zadne postepowanie w celu
ustalenia ewentualnych zaleglosci.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieruchomoé¢ potozona jest czeSciowo na terenach oznaczonych jako Uz5 -
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg oraz
ZP.3 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej.
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Zgodnie z obowigzujaca tredcig aktu zalozycielskiego spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia na sprzedaz nieruchomosci nie jest wymagana uchwata
Wspdlnikéw.

Do zbycia przez Sprzedajacego nieruchomos$ci nie jest wymagane zachowanie
procedur innych niz okreSlonych w ustawie Kodeks spétek handlowych i umowie
spotki.

Sprzedajacy nie ma zadnych zaleglosdci, do ktérych stosuje sie przepisy Ordynacji
podatkowej, jak réwniez nie jest wobec niego wszczete Zadne postepowanie w celu
ustalenia ewentualnych zaleglosci.

Wobec Sprzedajgcego nie zostata ogloszona upadiosé i nie toczy sie wzgledem niego
jakiekolwiek postepowanie przewidziane ustawg z 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadlo$ciowe oraz ustawg z 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne, jak réwniez
Sprzedajacy nie zostal postawiony w stan likwidagji.

Zawarcie niniejszej umowy oraz uméw przyrzeczonych nie narusza praw oséb trzecich
w rozumieniu art. 59 oraz art. 527 i nastepnych ustawy z 23.04.1964 r. Kodeks cywilny.
Sprzedajacy jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku od towaréw i ustug.

§2.
OPIS INWESTYCJI

W ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na podstawie ostatecznej z dniem [e]

r. decyzji nr [e] wydanej z upowaznienia Starosty [e¢] w dniu [e] roku, ktéra

zatwierdzony zostal projekt budowlany iudzielono pozwolenia na budowe,

Sprzedajacy rozpocznie na opisanych w § 1 nieruchomosciach realizacje przedsiewziecia

deweloperskiego obejmujagcego modernizacje istniejagcego budynku sportowego

,Imperial” oraz dobudowanie nowego budynku hotelowego wraz z kompleksowgq

infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, ktére obejmowato bedzie wybudowanie

lub/i przygotowanie do sprzedazy m.in. 110 lokali o facznej powierzchni uzytkowe;j

okoto 294650 m’ oraz [e] miejsc parkingowych, usytuowanych na terenie

Nieruchomosci,

Powyzsza decyzja nie wygasta ani nie stwierdzono jej niewaznosci, a Sprzedajagcemu nie

s3 znane zadne okolicznodci ktérych skutkiem mogloby by¢ jej wygasdniecie lub

stwierdzenie jej niewaznoSci,

Budynek hotelowy ,Imperial” bedzie posiadat [5] kondygnacji,

W budynku znajdowaé si¢ bedzie 110 lokali niemieszkalnych - apartamentéw

hotelowych o tacznej powierzchni uzytkowej okoto 2.946,50 m?,

Powyzsze lokale w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali beda stanowi¢ samodzielne

lokale.

W stosunku do projektu budowlanego moga zosta¢ wprowadzone, niepogarszajgce

standardu budynkéw i lokali, ktére w nich zostang wybudowane, zmiany w

rozumieniu art. 36a ust. 5 i 5a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane tj:

a) zmiany istotne wymagajace uzyskania decyzji o zmianie powotanego w pkt. 1
pozwolenia na budowe, w tym np. zmiany liczby i powierzchni uzytkowej lokali,

b) zmiany nieistotne nie wymagajgce uzyskania decyzji o zmianie powotanego w pkt.
1 pozwolenia na budowe,

CzeSciami nieruchomodci wspélnej bedzie prawo wlasnosci dziatek gruntu o numerach

podanych w § 1 oraz czesci budynkéw i urzadzenia, ktére nie beda stuzy¢ wytacznie do

uzytku wiascicieli lokali tj. w kazdym z budynkéw hall wejéciowy, recepcja, korytarze,



klatki schodowe, szyby dzwigu, magazyny, elementy konstrukcyjne budynkéw (4.

fundamenty, $ciany, stropy, elewacje, dach itp.), balkony oraz tarasy,

8. Na nieruchomosci Sprzedajacy planuje wybudowanie [e] naziemnych miejsc
parkingowych, zaznaczonych na okazanym przy niniejszym akcie rzucie,

9. Wraz z umowgq ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu w wyzej powotanym budynku i
jego sprzedazy zawarte zostang:

a) umowa o podzial do korzystania z nieruchomosci wspdlnej, na podstawie ktorej
wlascicielom lokalu zlokalizowanego w wyzej powolanym budynku bedzie
przystugiwalo prawo do bezptatnego i wyltagcznego korzystania z przylegtych do
tego lokalu balkonéw/taraséw, a nadto prawo do bezptatnego i wylacznego
korzystania z zewnetrznego/wewnetrznego miejsca parkingowego przystugiwac
bedzie tym wlascicielom lokali w budynkach, ktérzy pokryja koszty budowy tych
miejsc,

b) zarzad nieruchomosciag wsp6lng powierzony zostanie Sprzedajgcemu stosownie do
treSci art.18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnoéci lokali, koszty
zarzadu nieruchomoscia wspélng obejmowaé beda m.in. wydatki na utrzymanie
porzadku i czystosci budynkéw i terenéw zewnetrznych, ogrzewanie, ochrone,
wydatki na biezacg konserwacje, wywo6z $mieci, koszty dziatania administratora
budynkéw w przypadku koniecznoéci zatrudnienia takiej osoby, a optaty nie beda
wyzsze niz $rednie ceny rynkowe stosowane dla inwestycji o tego typu standardzie
i podobnej lokalizacji,

c¢) Dla zapewnienia dostaw mediéw do inwestycji, a nastepnie do budynkéw i
poszczegdlnych lokali, dziatka oraz budynki zostang obcigzone ustanowionymi na
czas nieoznaczony i nieodplatnie sluzebnoSciami przesylu badZz prawami
uzytkowania na rzecz dostawcéw mediow,

10. Sprzedajacy finansowac¢ bedzie inwestycje czeéciowo z kredytu i wobec powyzszego
nieruchomo$¢ obcigzona zostanie hipoteka na rzecz banku kredytujacego, z tym ze w
przypadku gdyby nieruchomosé, z ktérej bedzie wydzielany przedmiotowy lokal byta
obcigzona hipoteka badz hipotekami Sprzedajacy przedlozy do umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy o$wiadczenie wierzyciela wyrazajace zgode
na odlagczenie przedmiotowego lokalu wraz ze stosownym udziatem w nieruchomosci
wspolnej bez obcigzen.

11. Sprzedajacy oswiadcza, ze rozpocznie prace budowlane zwigzane z wybudowaniem
wyzej powolanych budynkéw najpézniej w dniu [e] r., natomiast zamierza zakoriczy¢
przedmiotowe prace, przez co rozumie zakoriczenie prac fizycznych i uzyskanie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obu budynkéw w terminie najpéZniej
do dnia [e] r., przy czym zastrzega, ze termin ten moze ulec zmianie.

§ 3.
OPIS LOKALU

Sprzedajacy o$wiadcza, Ze:

1. w budynku hotelowym na ..... kondygnacji zamierza wybudowac¢ lokal niemieszkalny
- apartament oznaczony projektowym numerem .......... zwany dalej ,Lokalem” o
projektowej powierzchni uzytkowej WYNOSZ3Ce]  .evvenen. 2 (stownie:
............................... metra kwadratowego) sktadajacy sig z

................................................. , do ktérego to lokalu przylega¢ bedzie ...........
(rzut lokalu na kondygnacji stanowi zatacznik nr 1),



z wlasnos$cig Lokalu zwigzany jest udzial w nieruchomosci wspélnej, ktérego wielkosé
zostanie obliczona powykonawczo zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy o witasnosci lokali i
bedzie on odpowiada¢ stosunkowi jego powierzchni uzytkowej do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchniag pomieszczeri do nich przynaleznych,
usytuowanych w obu wyzej powotanych budynkach,

na podstawie powolanej w § [¢] umowy o podzial do korzystania w ramach udzialu w
nieruchomosdci  wspdlnej Kupujacy bedzie na  zasadzie  wylgcznosci

i bez dodatkowych oplat na rzecz Sprzedajacego korzysta¢ z balkonu przylegajacego do
Lokalu,

na dzienn odbioru Lokalu w Lokalu znajdowaé sie bedzie wyposazenie opisane w
zalagczniku nr 2,

miejsce parkingowe nr. [e] zaznaczone jest na planie zagospodarowania terenu
stanowigcym zalgcznik nr 3,

zgodnie z projektem budowlanym, Sprzedajacy zamierza wybudowad¢ podziemne
miejsca parkingowe, ktére przydzieli do korzystania nabywcom konkretnych lokali
(rzut planu zagospodarowania terenu, z oznaczeniem miejsc parkingowych stanowi
zalacznik numer 3).

§4.
OSWIADCZENIA KUPUJACEGO

Kupujacy o$wiadcza, ze:

1.

zapoznal si¢ ze stanem faktycznym powolanych w § 1 dziatek, zna granice
nieruchomodci oraz usytuowanie powotanych w § 2 budynkéw wzgledem stron $wiata
i nie wnosi do nich Zzadnych zastrzezen,

zapoznal si¢ z powotanymi w niniejszym akcie, jako okazane, dokumentami i nie
zglasza do nich zadnych zastrzezen,

wyraza zgode na obcigzenie nieruchomosci opisanej w § 1i § 2 prawami i roszczeniami
wynikajagcymi z zawieranych przez Sprzedajacego przedwstepnych uméw ustanowienia
wtasnoéci lokali i ich sprzedazy,

wyraza zgode na obcigzenie nieruchomosci hipotekg badZ hipotekami na rzecz banku,
ktéry finansowaé bedzie inwestycje z zastrzezeniem obowigzku przediozenia przez
Sprzedajacego do umowy ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu i jego sprzedazy
zgody wierzyciela na odlgczenie Lokalu wraz ze stosownym udzialem w nieruchomosci
wspolnej bez obcigzent pod warunkiem uprzedniej zaplaty przez niego / nig catej ceny
za Lokal,

wyraza zgode na dokonanie zmian, o ktérych mowa w § 2 ust. 6,

wyraza zgode na dokonanie podziatu do korzystania z nieruchomosci wspdlnej w
spos6b opisany w § 2 ust. 10,

akceptuje fakt ze opisane w § 1 i § 2 dziatki i budynki obcigzone zostang prawami
uzytkowania i sluzebnoSciami na rzecz dostawcéw mediéow do nieruchomosci
ustanowionymi na warunkach wynegocjowanych przez Sprzedajacego oraz fakt, ze
zobowigzania te moga zostac przejete przez Wspdlnote i wyraza na powyzsze zgode,
przedmioty uméw nabywa w celach nie zwigzanych z dziatalnoécig gospodarcza inng
niz najem lokalu,

wyraza zgode na przetwarzanie przez Sprzedajgcego jego danych osobowych podanych
w umowie lub innych dokumentach do celéw zwigzanych z wykonaniem niniejszej
umowy oraz do celéw marketingowych, a takze do przekazania tych danych bankowi
kredytujgcemu inwestycje, podmiotowi zarzadzajgcemu lub administrujgcemu



nieruchomodcig i ich przetwarzania przez te podmioty w celach zwigzanych z
wykonaniem niniejszej umowy oraz o$wiadcza, ze zostal/a poinformowany/a o prawie
dostepu do treéci swoich danych, ich poprawiania, uzupetniania, uaktualniania,
sprostowania i usuniecia.

§ 5.
ZAWARCIE UMOWY PRZEDWSTEPNE]

[e] Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z  siedzibg w Warszawie oraz
................................................................... , zobowiazuja si¢ do zawarcia w
terminie wskazanym w § 6 umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego
sprzedazy, moca ktérej Strony ustanowia odrebng wilasnosé¢ opisanego w § 3 ust. 1
Lokalu o projektowanym numerze .......... , a nastepnie  Sprzedajacy sprzeda
Kupujacemu nieobcigzony zadnymi dlugami ani prawami lub roszczeniami oséb
trzecich przedmiotowy Lokal wraz z proporcjonalnym udzialem w nieruchomosci
wspodlnej za cene wskazang w § 7 ust. 1 oraz powotane w § 3 ust. 4 nieobcigzone
zadnymi dlugami ani prawami lub roszczeniami oséb trzecich wyposazenie opisane w
zalgczniku nr 2 za cene wskazang w § 7 ust. 2 a Kupujacy przedmiotowy Lokal wraz z
udzialem w nieruchomos$ci wspolnej za cene wskazang w § 7 ust. 1 oraz wyposazenie za
cene wskazang w § 7 ust. 2 kupi do majatku wspélnego/osobistego.

Wraz z zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy [e]
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie oraz
............................................ malzonkowie ..............., zobowiazujgq si¢ zawrzeé
umowe o podziat do korzystania w ramach ktérej kazdoczesnemu wtascicielowi Lokalu
przystugiwac¢ bedzie prawo do wylacznego korzystania z ................... bezposrednio
przylegajacego do Lokalu oraz powolanego w § 3 ust. 6 zewnetrznego miejsca
parkingowego.

§ 6.
TERMINY

Sprzedajacy oraz Kupujacy zobowigzujg sie zawrzeé¢ umowe ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu i jego sprzedazy po ziszczeniu si¢ wymienionych w ust. 2 zdarzen nie
pozniej jednak niz w terminie do dnia [e] r. (sfownie: ............................
roku).

Strony postanawiaja, Zze umowe ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu i jego

sprzedazy zawrg po ziszczeniu si¢ nastepujacych zdarzen:

1) Kupujacy terminowo zapltaca cale ceny za Lokal wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej oraz wyposazenie,

2) zakoriczona zostanie budowa inwestycji, o ktérej mowa w § 2, co zostanie
potwierdzone wpisem kierownika budowy do dziennika budowy o jej zakoriczeniu,
potwierdzonym przez inspektoréw nadzoru inwestorskiego,

3) uzyskana zostanie ostateczna decyzja o pozwolenia na uzytkowanie budynku, w
ktérym wybudowany zostanie Lokal, w czesci co najmniej obejmujacej Lokal,

4) wydane zostanie zas§wiadczenie o samodzielnosci Lokalu oraz wypis z kartoteki lub
rejestru lokali, jezeli wladciwy urzad taka kartoteke lub rejestr bedzie prowadzié.

Strony postanawiajg, ze o ziszczeniu sie zdarzen, o ktérych mowa w ust. 2 oraz o

terminie zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy



10.

Sprzedajacy zawiadomi Kupujacego w sposéb opisany w § 12 w terminie najpéZniej 14
dni od dnia ziszczenia si¢ zdarzen.

§7.
CENA I HARMONOGRAM PLATNOSCI

Sprzedajacy oraz Kupujacy o$wiadczajg, ze cena Lokalu wraz ze zwigzanymi z nim
prawami, tj. udzialem w czeSciach wspélnych budynkéw i we wspétwlasnosci gruntu

WYNOSE «evneninniniineneineniineneeiennenenen. zt  (stownie: .....ooiiniiiiiiiiiiii
zlotych 00/100) netto i zostanie powigkszona o nalezny podatek VAT obliczony wedlug
stawki  23%, tj. do ceny:  .iiiiiiiii z1  (stlownie:
.................................................................................................. 00/100) brutto.
Sprzedajacy oraz Kupujacy oSwiadczaja, Ze cena wyposazenia wynosi
......................... zl (slownie: .........ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinee... zlotych) netto i
zostanie powiekszona o nalezny podatek VAT obliczony wedtug stawki 23%, tj. do ceny
.................................... zl (sfownie: .......ccooviiiiiiiiiiin... .. zlotych) brutto.

Sprzedajacy oraz Kupujacy oéwiadczajg, ze na cene Lokalu wraz ze zwigzanymi z nim
prawami sklada si¢ cena za Lokal wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej w kwocie

............................... ZY (STOWNIE: .evininiiiiiiiii i cc e ecec e e eceeneeeen ZE)
netto to jest ............ zl (stownie: ... zlotych)
brutto oraz cen¢ za prawo do korzystania z jednego miejsca postojowego stanowiagca
koszt wybudowania jednego miejsca parkingowego w WySOKOSCI .ueuvvviunininnininninens zt
(stownie: .....coeviiiiiiiii zlotych) netto, tj. ...oeeeninniil zl (stownie:
................................................................................................ zlotych) brutto.

Sprzedajacy oraz Kupujacy o$wiadczajg, ze Iaczna cena Lokalu wraz ze zwigzanymi z
nim prawami, tj. udzialem w czeéciach wspélnych budynkéw i we wspdtwlasnosci

gruntu, wyposazenia oraz z jednego miejsca parkingowego Wynosi: .......cceeeeernerernnnnnn.
z (Stownie: ...o.ooviiniiiiiiiii zlotych)
netto i zostanie powigekszona o nalezny podatek VAT obliczony wedtug stawki 23%, to
jest Za Cene ...c.eceveiieiiiiiiiiiiiiiiininn, zl (stlownie: ..., zlotych)
brutto.

Strony o$wiadczajg, ze ceny s3 réwne wartosciom nabywanych przedmiotéw umowy.
Sprzedajacy os$wiadcza, ze na wysoko$¢ ostatecznej ceny wplyw maja nastepujace
czynniki:

1) zmiana wysokoéci podatku VAT,

2) réznica miedzy rzeczywistg a projektowa powierzchnig uzytkowa Lokalu.
Powierzchnia budynkéw i gruntu zwigzanego z lokalami nie wplywaja na wysokos¢
ceny nabywanego Lokalu.

Strony dopuszczajag mozliwo$¢ wystagpienia réznicy powierzchni miedzy powierzchnig
projektowang Lokalu okres§long w niniejszym akcie, a rzeczywistg powierzchnig Lokalu
ustalong na podstawie obmiaru powykonawczego.

Strony postanawiaja, ze w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni Lokalu w
wysokoéci nie przekraczajacej +/- 5 %, ustalona w ust. 1 cena Lokalu pozostaje bez
zmian.

Strony postanawiajg, ze w przypadku jezeli r6znica powierzchni Lokalu przekroczy +/-
5 % cena Lokalu wskazana w ust. 1 ulegnie stosownej proporcjonalnej zmianie.

W przypadku nadplaty Sprzedajacy zobowiazuje sie ja zwrdéci¢ Kupujagcemu catg kwote
nadptaty w terminie najpézniej 14 dni przed dniem zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy na wskazany przez Kupujacego rachunek
bankowy 0 NUINEIZE  oooitniitiieie et et et et et et et et et et e e et et et e e e aas



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

prowadzony na jego nazwisko. W przypadku niedoptaty Kupujacy zobowiazuje sie
uidci¢ jg na rzecz Sprzedajgcego w terminie najpézniej 14 dni przed dniem zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy.

Dla potrzeb rozliczenia ceny za Lokal Stawajacy przyjmuja cene za jeden metr

kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu w kwocie .......cccoviiniiiniininnnnn.e. zt
3 (0 1 N zlotych)
netto, . w kwocie: ...cociiiiiiiiiiiiiian, zl (stfownie: ......cocoiiiiiiiiniiin. zlotych)
brutto.

Stawajacy postanawiaja, ze w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni Lokalu
oprécz powyzszego rozliczenia zadnej ze Stron nie beda przystugiwaly zadne inne
uprawnienia oraz nie bedg dochodzi¢ wzgledem siebie Zadnych innych roszczen.

Dla unikniecia watpliwoéci Stawajacy postanawiajg, ze powierzchnia balkonu nie
stanowi podstawy rozliczenia powierzchni miedzy Stronami.

Sprzedajacy oswiadcza, Ze jezeli z powodu zmiany stawki podatku VAT cena brutto
przedmiotu umowy ulegnie zmianie, Sprzedajacy zawiadomi o tej zmianie Kupujacych/
ego/3a.

W przypadku, gdy wzrost stawki podatku VAT spowoduje zmiane ceny brutto
przedmiotu umowy, Kupujacy/a ma/ja prawo — wedlug swojego uznania — odstapic¢ od
umowy albo dopfaci¢ Sprzedajagcemu réznice w cenie brutto w terminie 14 dni od
otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa wyze;j.

W przypadku, gdy obnizenie stawki podatku VAT spowoduje zmiane ceny brutto
przedmiotu umowy, Sprzedajacy zobowiazuje si¢ dokona¢ zwrotu nadwyzki na rzecz
Kupujacych/ego/ej najpdzniej do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu i jego sprzedazy.

Strony postanawiajg, ze za termin wplaty uwaza sie date wplywu naleznosci na
rachunek bankowy podany w ust. 18.

W przypadku opéznienia we wplatach Sprzedajagcemu przystuguje prawo naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzien opdzZnienia oraz uprawnienie do zaliczania
wplacanych kwot w pierwszej kolejnoéci na przystugujace odsetki tytutem op6znienia w
zaplacie, a w nastepnej kolejnosci na poczet naleznosci gtéwne;j.

Sprzedajacy o$wiadcza, ze rachunkiem wiasciwym do wptat catych cen jest rachunek
prowadzony na rzecz Sprzedajacego w Banku [e] o nr .

Kupujacy zobowigzuje si¢ dokonaé na poczet cen, o ktérych mowa w ustepach 1-3 wptat
kwot w nastepujacych wysokos$ciach i terminach:

a) kwoty stanowigcej [#] % cen brutto to jest kwoty ................... zlotych w terminie
najpézniej dodnia ........................
b) kwoty stanowigcej [¢] % cen brutto to jest kwoty ................... zlotych w terminie

najpézniej 7 dni od poinformowania jego przez Sprzedajacego o ukoriczeniu stanu
surowego otwartego budynkéw,

c) kwoty stanowiacej [e] % cen brutto to jest kwoty ......ccecuvenenis zlotych w terminie
najpézniej 7 dni od poinformowania jego przez Sprzedajacego o ukoriczeniu stanu
surowego zamknietego budynkoéw,

d) kwoty stanowiacej [] % cen brutto to jest kwoty ......cc.eeveninn. zlotych w terminie
najpézniej 7 dni od poinformowania jego przez Sprzedajacego o wykonaniu
elewacji budynkow,

e) kwoty stanowigcej [o] % cen brutto to jest kwoty .................. zlotych w terminie
najpézniej 7 dni od poinformowania jego przez Sprzedajacego o uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynkoéw,

a Sprzedajacy na powyzszy sposOb wplat wyraza zgode.

Sprzedajacy oswiadcza, Ze:
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a) przewidywany termin ukoriczenia [e] to dzieri [o] r.,

b) przewidywany termin ukoriczenia [e] to dzieri [e] 1.,

c) przewidywany termin ukoriczenia [e] to dzieri [o] r.,

d) przewidywany termin wykonania [e] to dzieri [e] r.,

e) przewidywany termin uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

[e] to dzieri [e] .,

Sprzedajacy zobowiazuje sie do wezwania do zaplaty kolejnej czesci cen, o ktérych
mowa w ust. 21 lit. b - e zalgczy¢ skan tej czeSci dziennika budowy, w ktorej
potwierdzone zostanie zakonczenie kolejnego etapu inwestycji, a do wezwania do
zaplaty czesci cen, o ktérych mowa w ust. 21 lit. e skan kopii ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie.

Sprzedajacy zobowigzuje si¢ do wystawiania w ustawowym terminie faktur VAT
dokumentujacych wplate kolejnych zaliczek i ich niezwlocznego po wystawieniu
wysylania na adres mailowy wskazany w § 12, a Kupujacy wyrazaja zgode na
wystawianie faktur elektronicznych i ich wysytanie na adres mailowy wskazany w § 12.

§8.
ODBIOR LOKALU

Sprzedajacy zobowigzuje sie wyda¢ Kupujacym/emu/ej przedmiot umowy po

ziszczeniu sie zdarzenn wymienionych w § 6 ust. 2 pkt. 1-4 nie p6Zniej jednak niz w dniu

zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnoéci lokalu i jego sprzedazy przed jej
zawarciem, a Kupujacy w podanym terminie zobowigzuje/q si¢ do dokonania odbioru
przedmiotéw umowy.

Strony postanawiajg, ze:

1) odbiér Lokalu wraz z wyposazeniem zostanie udokumentowany protokotem
sporzadzonym w formie pisemnej i odbedzie sie przy $wietle dziennym,

2) dokonujac odbioru Kupujacy/a zobowigzani/y/a jest zbada¢ stan techniczny Lokalu
i wyposazenia oraz jako$¢ wykonanych prac (odbiér techniczny),

3) do protokotu Kupujacy/a moga/moze zgtosi¢ wady,

4) wady fizyczne nie mogg stanowi¢ podstawy do odmowy dokonania odbioru, jezeli
nie uniemozliwiajag one korzystania z Lokalu i wyposazenia zgodnie z jego
przeznaczeniem,

5) w terminie 14 dni od podpisania protokotu Sprzedajacy jest zobowigzany doreczy¢
Kupujagcym/emu/ej o$wiadczenie o uznaniu lub odmowie uznania wad i jej
przyczynach,

6) uznane wady Sprzedajacy zobowigzany jest usung¢ w terminie 30 dni, chyba Ze
mimo zachowania nalezytej starannosci w terminie tym nie zdota ich usungé;
woéwczas jest zobowigzany wskazaé inny odpowiedni termin ich usuniecia wraz
z uzasadnieniem,

7) wydanie do wspdtposiadania nieruchomos$ci stanowigcej podziemne miejsce
parkingowe oraz wydanie balkonu/tarasu nastapi z chwilg wydania Lokalu,

8) z chwilg wydania Lokalu wraz z wyposazeniem na Kupujacych/ego/a przechodza
wszystkie korzysci, ciezary i ryzyka zwigzane z przedmiotami umowy.
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§9.
UMOWNE PRAWO ODSTAPIENIA

Strony postanawiaja, ze Kupujagcemu przystuguje umowne prawo odstgpienia od

umowy w przypadku nie przystgpienia przez Sprzedajacego do umowy ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy najpézniej w dniu [e] r. i pod warunkiem

ziszczenia si¢ wszystkich zdarzern wskazanych w § 6 ust. 2.

Sprzedajacy zobowigzuje sie¢ w  przypadku wykonania przez Kupujacego prawa

odstgpienia na podstawie wust. 1 zwrdéci¢ wptacone przez nich/niego/nig kwoty na

poczet cen w terminie najpézniej 30 dni od dnia otrzymania prawidlowego
o$wiadczenia o odstgpieniu.

Strony postanawiaja, ze Kupujacy moze wykonaé prawo odstgpienia, o ktérym mowa w

ust. 1 po uprzednim wezwaniu Sprzedajacego do zawarcia umowy i bezskutecznym

uplywie 90 (dziewieédziesieciu) dni na wykonanie zobowigzania.

Strony postanawiajg, ze odstgpienie wymaga formy pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi i obejmowaé musi jednoczes$nie zgode na wykreélenie z dziatu III

ksiegi wieczystej NS1Z/00009756/5 oraz ksiegi wieczystej nr NS1Z/00016163/3 praw i

roszczen wynikajacych z umowy.

Strony postanawiajg, ze Sprzedajagcemu przystuguje umowne prawo odstgpienia od

umowy:

1) w przypadku nie zapltacenia przez Kupujacego ktérejkolwiek czesci ceny w kwotach i
terminach wskazanych w § 7 ust. 21,

2) w przypadku nie przystagpienia do odbioru przedmiotéw umowy najpézniej na dzieri
[e] r. mimo wyznaczenia przez Sprzedajacego terminu odbioru najpdézniej w tym
dniu,

3) w przypadku nie przystapienia przez Kupujacego do umowy ustanowienia odrebnej
wiasnoéci lokalu i jego sprzedazy najpéZniej w dniu [e] r. mimo ziszczenia sie
zdarzerh wymienionych w § 6 ust. 2,

4) w przypadku nie ziszczenia si¢ ktéregokolwiek ze zdarzen wskazanych w § 6 ust. 2
w terminie najpézniej do dnia [e] r. z przyczyn niezawinionych przez Sprzedajacego.

Strony postanawiaja, ze Sprzedajacy moze wykonaé prawo odstgpienia, o ktérym mowa

w ust. 5 pkt 1-3 po uprzednim wezwaniu Kupujgcego do wykonania zobowigzan i

bezskutecznym uptywie 14 dni na wykonanie zobowigzania.

Strony postanawiaja, ze Sprzedajacy moze wykonaé prawo odstgpienia, o ktérym mowa

w ust. 5 pkt 4 po uprzednim wezwaniu Kupujagcego do wykonania zobowigzan i

bezskutecznym uptywie 60 dni do uptywu termiu, wskazanego w ust. 5 pkt. 4.

Strony postanawiaja, Ze odstapienie wymaga formy pisemne;j.

Sprzedajacy zobowigzuje si¢ w przypadku wykonania przez siebie prawa odstgpienia

na podstawie ust. 5 zwréci¢ wplacone przez Kupujacego Srodki pieniezne w terminie

najpézniej 30 dni od dnia ztozenia oS§wiadczenia o odstapieniu na rachunek bankowy z

ktorego wplynely na rachunek Sprzedajagcego badz w przypadku zlozenia przez

Kupujacych/ego/a wniosku o wpis praw i roszczenn wynikajacych z umowy objetej

niniejszym aktem do dzialu III ksiegi wieczystej NS1Z/00009756/5 oraz ksiegi

wieczystej nr NS17Z/00016163/3 — w terminie 30 dni od dnia przekazania

Sprzedajacemu zgody na wykre$lenie tych praw i roszczen.

Strony postanawiajg, ze w przypadku wykonania prawa odstgpienia przez Kupujacego

na podstawie ust. 1 Sprzedajacy zobowigzany jest do zaplaty Kupujgcemu kary

umownej w wysokoséci 5% uiszczonej przez Kupujacych/ego/a ceny brutto za

przedmioty umowy w terminie wskazanym w ust. 2.
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Strony postanawiajg, ze w przypadku wykonania prawa odstgpienia przez
Sprzedajacego na podstawie ust. 5 pkt 1 - 3 Kupujacy zobowigzany jest do zaptaty
Sprzedajacemu kary umownej w wysokosci 5% ceny brutto za przedmioty umowy w
terminie wskazanym w ust. 6, z zastrzezeniem ze w przypadku odstapienia od umowy
przez Sprzedajacego uprawniony jest on do potracenia z kwoty zwracanej Kupujgcemu
wplaconej przez niego - kary umowne;j.

§ 10.
STANDARD BUDYNKU I WYPOSAZENIA

Strony ustalajg, ze standard wykonania budynku, w ktérym wybudowany zostanie
lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy okreéla zatagcznik numer 2.

Sprzedajacy zastrzega dla siebie prawo do zmian wykoniczenia i wyposazenia na
elementy nie gorszej jakosci i standardzie.

§11.
REKOJMIA ZA WADY FIZYCZNE

Strony wustalajg, ze Kupujgcym/emu/ej przystugiwaé bedzie rekojmia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, przy czym jej bieg rozpocznie sie: w odniesieniu do Lokalu
od dnia dokonania odbioru, a w odniesieniu do czesci wspélnych budynku, w ktérym
jest usytuowany — od dnia objecia w posiadanie przez pierwsza z oséb obejmujgcych
w posiadanie lokal w budynku.
Strony ustalajg, ze wykonywanie prac budowlanych przez Kupujacych/ego/q lub
uzytkowanie Lokalu, w sposéb sprzeczny z zasadami sztuki budowlanej i dokumentami
gwarancyjnymi powoduje utrate powyzszych uprawniern w odpowiedniej czesci.
Sprzedajacy o$wiadcza, ze nie jest odpowiedzialny za wady powstale w wyniku
uszkodzer mechanicznych dokonanych przez Kupujacych/ego/g lub osoby dzialajgce
w ich/jego/jej imieniu.
Kupujacy/a zobowigzuje/q sie powiadomic Sprzedajacego o fakcie ujawnienia si¢ wady
w terminie najpézniej 30 dni od dnia jej wykrycia

§12.
UZGODNIENIA DODATKOWE

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy prawa

polskiego w tym w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
Niniejsza umowa zastepuje wszelkie wczeéniejsze ustalenia badZ porozumienia,
wyrazone w formie pisemnej lub ustnej pomiedzy Stronami,
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci,
Adresami do korespondencji sg:
a) dla Sprzedajacego: Al. Jana Pawla II, 00-124 Warszawa, adres mailowy:
biuro@europlan.pl
b) dla Kupujacych/ego/ej: covuvereriininiiniiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiinenen
Strony majg obowigzek powiadomienia siebie nawzajem o kazdej zmianie adresu
do korespondencji w terminie najp6zniej 14 dni od takiej zmiany,
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6. Wszelkie spory wynikle na tle niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez Polski sad
powszechny wtasciwy miejscowo dla miejsca inwestycji.
7. Strony:

1) postanawiajg, ze wszelkie zawiadomienia i wezwania wynikajace z niniejszej umowy
wraz z zalacznikami w formie skanéw beda do siebie wysylaé, w formie
elektronicznej (mail) na wyzej wskazane adresy mailowe,

2) zobowigzujg sie¢ potwierdzaé otrzymanie wiadomosci oraz postanawiajg, ze
wezwanie beda uznawa¢ miedzy soba za doreczone w momencie potwierdzenia
otrzymania zawiadomienia (réwniez w formie elektronicznej) przez drugg Strone,

3) postanawiaja, ze w przypadku, gdy druga Strona nie potwierdzi otrzymania
zawiadomienia czy wezwania w terminie 3 dni od jego wystania kolejne wezwanie
wystane zostanie listem poleconym badZz przesytka kurierskg za potwierdzeniem
odbioru.

8. Kupujacy oswiadcza, iz przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na prawo
dokonaniaprzez Sprzedajacego cesji praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy
na spotke celowa, powigzang kapitalowo i osobowo ze Sprzedajacym.

Zalacznik nr 1 - kopia pelnomocnictwa

Zalacznik nr 2 - rzut lokalu na kondygnacji,

Zalacznik nr 3 — standard wykonania budynku i wyposazenia,
Zalacznik nr 4 — plan zagospodarowania terenu

KUPUJACY/A SPRZEDAJACY



	PRZEDWSTĘPNA UMOWA USTANOWIENIA ODRĘBNEJ WŁASNOŚCI LOKALU NIEMIESZKALNEGO I SPRZEDAŻY

