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UMOWA DZIERZAWY LOKALU WRAZ Z WYPOSAZENIEM
ORAZ MIE]JSCEM POSTOJOWYM
o] weef o] e

zawarta w dniu [...] roku w Warszawie pomiedzy:

1.

Panig/Panem [..], cdérka/syn: [..], PESEL: [..], zamieszkalg/ym: [..], ul. [..], numer [..],
legitymujacg/ym sie dowodem osobistym serii [..] o numerze [..], data waznosci [..],

wystepujaca/ym przy zawarciu niniejszej Umowy osobiscie,

zwanym dalej ,Wydzierzawiajagcym” lub ,Strong”, a tacznie z Dzierzawcg - ,Stronami”,

Spétka pod firma IMPERIAL ZAKOPANE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba
w Warszawie, Al. Jana Pawta II, nr 12, 00-124 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m. stol. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000794016, Numer Identyfikacji
Podatkowej (NIP): 5252795823, REGON: 383668758, reprezentowang przez:

a) [..]- Pelnomocnika;

zwana dalej ,Dzierzawca” lub ,Strona”, a tacznie z Wydzierzawiajacym -, Stronami”

zostata zawarta Umowa dzierzawy (dalej zwana ,,Umow3”) nastepujacej tresci:

PREAMBULA
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iZ w dniu [...] roku zawarl ze spétka Imperial Zakopane Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, Al. Jana Pawta II, nr 12, 00-124 Warszawa,
wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000794016
(»Sp6tka”), Przedwstepng Umowe Sprzedazy Lokalu o nr [..] (,Umowa Przedwstepna”). Zgodnie z
postanowieniami Umowy Przedwstepnej Dzierzawca oraz Wydzierzawiajacy zobowigzali sie m.in. na
warunkach okreslonych w Umowie Przedwstepnej do zawarcia umowy (,Umowa Przeniesienia
Wiasnosci”) ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu oznaczonego jako Apartament numer [..]
(,Lokal”) usytuowanego w budynku nr [..] na [..] pietrze (parterze) (,Budynek”) i sprzedazy na
rzecz Wydzierzawiajacego tego Lokalu wraz z wyposazeniem ruchomym (,Wyposazenie”), z ktorym
zwigzane bedzie prawo do udziatu w nieruchomos$ci wspdlnej obejmujacej grunt i czesci wspdlne
Budynku oraz ustanowienia prawa do wylacznego korzystania z przylegajacego do Lokalu
balkonu/tarasu, a takze sprzedazy udzialu w stanowigcym odrebng nieruchomo$¢ lokalu
niemieszkalnym - garazu, dalej jako ,Garaz”, w ramach ktérego Nabywcy przystugiwato bedzie prawo
do wylacznego Kkorzystania z miejsca postojowego numer [..] na kondygnacji [..] (,Miejsce
Postojowe”). Lokal oraz Garaz usytuowane beda w budynku wzniesionym w ramach realizacji
inwestycji pn. ,HOTEL IMPERIAL ZAKOPANE” potozonym w miejscowosci Zakopane, gminie
Zakopane, powiat tatrzanskim. Budynek usytuowany jest na nieruchomosci o powierzchni 4.623,00
m?, stanowigcej dziatke ewidencyjng numer 124, dla ktérej Sad Rejonowy w Zakopanem, V Wydziat
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW numer NS1Z/00016163/3 oraz stanowiacej
dziatke ewidencyjng numer 80/8 o obszarze 212,00 m?, dla ktorej Sad Rejonowy w Zakopanem, V
Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW numer NS1Z/00039131/7, ktéra podlegaé
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bedzie przylaczeniu do istniejacej, wskazanej powyzej, ksiegi wieczystej. Rzut Lokalu wraz z rzutem
pietra, na ktorej usytuowany jest Lokal oraz Rzut Garazu z oznaczonym Miejscem Postojowym,
stanowig odpowiednio Zatgcznik nr 2 oraz Zalgcznik nr 3 do Umowy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze w celu prowadzenia dziatalnosci hotelowej we wszystkich Lokalach
zlokalizowanych w budynku zamierza zawrze¢ z podmiotem prowadzacym sie¢ hotelowg umowe w
ramach ktéorej w budynku, w tym rowniez w Lokalu, prowadzona bedzie dziatalno$¢ hotelowa
(,Operator”). Dzierzawca o$wiadcza, ze podmiot prowadzacy sie¢ hotelowa, nie bedzie strong
niniejszej Umowy, ani nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za jej wykonanie za wyjatkiem sytuacji, w

ktorej sam Dzierzawca bedzie jednocze$nie Operatorem.

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY.
Na podstawie Umowy, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy Lokal wraz z

Wyposazeniem oraz przylegajacym do Lokalu balkonem, Miejscem Postojowym oraz prawem do
korzystania czesci wspélnych (dalej ,Przedmiot Dzierzawy”) do korzystania i pobierania pozytkéow w
celu prowadzenia w nim dziatalnosSci zwigzanej z wynajmem lokali, a Dzierzawca zobowiazuje sie do
zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu, na zasadach okreslonych w §3 Umowy.

Umowa wchodzi w zycie po przeniesieniu wtasnosci Przedmiotu Dzierzawy na Wydzierzawiajacego i

przekazania Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy. Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy

przez Wydzierzawiajacego nastapi protokolarnie przy odbiorze Lokalu zgodnie z postanowieniami

Umowy Przedwstepne;.

Zaptata nalezno$ci z tytulu obowigzkéw publicznoprawnych zwigzanych z wiasnoscig Lokalu lub

czeSci wspoélnych nieruchomosci podatku od nieruchomosci i kosztéw ubezpieczenia Przedmiotu

Dzierzawy, wskazanego w §1 ust. 1 Umowy obcigza Wydzierzawiajacego. Od daty przekazania

Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy, do dnia zwrotu Wydzierzawiajacemu Przedmiotu Dzierzawy,

wszelkie inne nie wymienione w zdaniu poprzednim, koszty lub wydatki zwigzane z Przedmiotem

Dzierzawy, w szczegdlnosci wszelkie koszty funkcjonowania oraz eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy

(w tym wszelkie koszty napraw, remontow, konserwacji itp. Przedmiotu Dzierzawy) oraz koszty takie

jak zarzadzanie cze$ciami wspolnymi i fundusz remontowy na ich rzecz ponosi Dzierzawca na wlasny

koszt i na wtasne ryzyko.

Wydzierzawiajgcy moze upowazni¢ inng osobe albo Dzierzawce lub osobe wskazang przez

Dzierzawce do dokonania odbioru Przedmiotu Dzierzawy. Z odbioru Lokalu i przekazania Przedmiotu

Dzierzawy zostanie sporzadzony Protokoét przekazania Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy. W

przypadku niestawienia sie Wydzierzawiajacego lub jego przedstawiciela na przekazanie Przedmiotu

Dzierzawy, Dzierzawca moze dokona¢ odbioru samodzielnie w obecnosci jednego swiadka.

Lokal bedzie wyposazony w standardzie umozliwiajacym wykorzystanie go jako apartament do

wynajmu zgodnie z ustalonymi w umowie przedwstepnej standardami oraz wymaganiami Operatora.

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) regulowania wszystkich zobowigzan wynikajacych z Umowy w terminach w nich wskazanych,

b) uzywania Przedmiotu Dzierzawy i cze$ci wspoélnych nieruchomos$ci z nalezytg starannosciag
zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w Umowie i stosownie do regut prawidtowej
gospodarki,

c) zabezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej,
Panstwowej Inspekcji Pracy oraz Inspekcji Sanitarne;j,

d) ubezpieczenia w imieniu wspélnoty mieszkaniowej cze$ci wspolnych Budynkéw od wszelkiego
ryzyka, w tym ubezpieczenia Budynkéw od ognia i innych zdarzen losowych. Koszt tego

ubezpieczenia ponosi Dzierzawca,
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dokonania na wtasny koszt, wszelkich remontéw i robét adaptacyjnych Przedmiotu Dzierzawy
majacych na celu uzywanie Przedmiotu Dzierzawy do okreslonej w Umowie dziatalnosci,
udostepnienia Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajacemu w celu przeprowadzenia kontroli jego
stanu technicznego po uprzednim pisemnym wezwaniu i wyznaczenia terminu nie krétszego
jednak niz 14 (czternascie) dni, nie czesciej jednak niz raz w roku.

dokonywania przegladéw technicznych Budynku w zakresie i okresach, zgodnie z obowigzujacym
prawem,

wykonywania prac zwigzanych ze zwyklym biezacym uzywaniem Przedmiotu Dzierzawy i
nieruchomos$ci wspodlnej w zakresie objetym przepisami Kodeksu Cywilnego, pokrywania
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem Przedmiotu Dzierzawy, ponoszenia kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspolng, w tym eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolne;j,
ponoszenia kosztow korzystania z mediow w Przedmiocie Dzierzawy i dla nieruchomosci
wspolnej, kosztow ubezpieczenia nieruchomosci wspoélnej, wydatkéw na utrzymanie porzadku i

czystosci, wynagrodzenia z tytutu zarzadzania.

7. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie do:

a)

b)

terminowego regulowania wszelkich naleznosci z tytutu optat publicznoprawnych zwigzanych z
Przedmiotem Dzierzawy w tym szczegé6lnosci podatku od nieruchomosci. Wydzierzawiajacy
przedtozy Dzierzawy dokument, z ktérego wynika¢ bedzie wymiar podatku od nieruchomosci
ustalony dla Lokalu w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania decyzji o wymiarze tego
podatku. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do przedstawienia w terminie do 30 (trzydziestu)
dni od terminu zaptaty poszczegélnych rat podatku od nieruchomosci wynikajacych z decyzji o
wymiarze tego podatku, potwierdzenia zaptaty tego podatku za caty rok lub raty tego podatku. W
przypadku opéznienia przez Wydzierzawiajacego z zaptata naleznosci wskazanych w zdaniu
poprzednim, Dzierzawca wysle Wydzierzawiajacemu wezwanie do uregulowania powyzszych
zalegltos$ci w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania wezwania.

nieprzerwanego posiadania przez caty okres obowigzywania Umowy waznego ubezpieczenia
Lokalu na warunkach i zakresie oczekiwanych przez Operatora lub Dzierzawce, w szczeg6lnosci
od ognia i innych zdarzen losowych, ryzyka zalania i powodzi, eksplozji, kradziezy, aktéw
wandalizmu na kwote nie nizszg niz wartos¢ odtworzeniowa Lokalu. Wydzierzawiajacy udziela
Dzierzawcy petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu ubezpieczenia opisanego powyzej.
Oryginat polisy bedzie znajdowal sie w posiadaniu Dzierzawcy, natomiast kopia tej polisy
zostanie przekazana Wydzierzawiajagcemu. Roczna skladka z tytutu tego ubezpieczenia bedzie
potracana Wydzierzawiajacemu kazdego roku z czesci Czynszu Dzierzawy naleznego za miesigc
styczen, a w pierwszym roku okresu Dzierzawy z drugiej naleznej Wydzierzawiajacemu czesci
Czynszu Dzierzawy. Dzierzawca zobowigzuje sie wynegocjowac z firma ubezpieczeniowg jak
najkorzystniejsze warunki co do wysokosci sktadki ubezpieczenia Lokalu w ramach zbiorczego
ubezpieczenia lokali w Budynkach. W przypadku gdy wynegocjowane przez Dzierzawce warunki
nie beda odpowiada¢ wymaganiom Wydzierzawiajacego, a Wydzierzawiajacy otrzyma
korzystniejsza oferte od innego ubezpieczyciela - Dzierzawca zobowigzuje sie umozliwic

Wydzierzawiajagcemu samodzielne ubezpieczenie Lokalu.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na oddawanie przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy lub jego

czesSci do uzywania lub podnajmowania innym osobom lub podmiotom, wedtug uznania Dzierzawcy.

Z uwagi na wynikajgce z uzgodnien poczynionych przez Strony, przeznaczenie Lokalu jako

apartamentu do wynajmu oraz wymadg zachowania ujednoliconego standardu lokali znajdujgcych sie

w Budynku, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie nie ingerowa¢ w estetyke urzadzenia, wyglad i

wyposazenie Lokalu w okresie obowigzywania Umowy, w tym nie dokonywac¢ zadnych modyfikacji,
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remontéw ani zmian w Przedmiocie Dzierzawy. W razie dokonania jakichkolwiek zmian przez
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie uprawniony do usuniecia tych zmian na koszt
Wydzierzawiajacego i potracenia tego kosztu z Czynszu Dzierzawy. Niezaleznie od tego,
Wydzierzawiajgcy zostanie obcigzony karg umowng w wysokosci 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc
ztotych 00/100) za kazdy dzien trwania naruszenia wskazanych zobowigzan; kara umowna bedzie
ptatna w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania wezwania do zaptaty.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode, aby w okresie trwania niniejszej umowy zarzad nad Budynkiem i
Przedmiotem Dzierzawy sprawowany byt przez Dzierzawce lub podmiot wskazany przez Dzierzawce.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie w okresie obowigzywania niniejszej umowy nie oddawac
Przedmiotu Dzierzawy osobie trzeciej innej niz Dzierzawca do uzywania lub posiadania odptatnie ani
nieodptatnie, w tym w szczegdlnosci na podstawie umowy dzierzawy, najmu lub jakiegokolwiek
innego tytutu prawnego.

Wydzierzawiajgcy w okresie obowigzywania niniejszej umowy zobowiazuje sie nie swiadczy¢ przy
pomocy Przedmiotu Dzierzawy ustug hotelarskich lub ustug podobnych w inny sposéb niz okreslony

W niniejszej umowie.

§ 2. CZAS TRWANIA UMOWY.
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. do 31 grudnia roku kalendarzowego w ktorym uptynie

20 (dwadziescia) lat, liczac od dnia przekazania Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy zgodnie z §1 ust.
4 Umowy.

Po uptywie okresu obowigzywania Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 zostanie ona przedtuzona na
okres kolejnych 10 (dziesieciu) lat na tych samych warunkach (dalej ,okres przedtuzenia”), o ile
Dzierzawca lub Wydzierzawiajacy nie zlozy pisemnego o$wiadczenia wyrazajacego brak checi jej
przedtuzenia najp6zniej na 9 (dziewie¢) miesiecy przed uptywem okresu obowigzywania Umowy.

W przypadku przedtuzenia okresu obowigzywania Umowy zgodnie z ust. 2 Dzierzawcy w okresie od
poczatku okresu przedtuzenia do uptywu okresu obowigzywania umowy ustalonego zgodnie z ust. 2
przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 9 (dziewiecio-) miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Po uptywie okresu obowigzywania Umowy wskazanego w ustepie 1 - 3 powyzej, Strony moga
przedtuzy¢ dzierzawe Lokalu na kolejny okres, na mocy odrebnego porozumienia.

W przypadku kazdorazowego przedtuzenia Umowy, okres kolejnego terminu obowigzywania

Umowy rozpocznie bieg od ostatniego dnia terminu na jaki pierwotnie Umowa zostata zawarta.

§ 3. CZYNSZ DZIERZAWY.
Strony ustalaja, ze miesieczny Czynsz Dzierzawy stanowi kwota [...] zt (stownie: [...] ztotych) netto +

VAT to jest [...] zt (stownie: [...] ztote) brutto, co daje kwote [...] zt (stownie: [...] ztotych) netto + VAT,
to jest [...] zt (stownie: [...] ztotych) brutto za rok kalendarzowy (,,Czynsz Dzierzawy”).

W przypadku skorzystania przez Wydzierzawiajacego z uprawnienia do korzystania z lokalu na
zasadach okreslonych w §4, miesieczny Czynsz Dzierzawy bedzie stanowic¢ kwota [...] zt (stownie: [...]
ztotych ) netto +VAT to jest : [...] zt (stownie: [...] ztotych) brutto, co daje kwote [...] zt (stownie: [...]
ztotych ztotych) netto + VAT, to jest [...] zt (stownie: [...] ztotych) brutto za rok kalendarzowy. Kwota
ta jest niezmienna, niezaleznie od dtugosci pobytu Wydzierzawiajacego.

Czynsz Dzierzawy bedzie nalezny Wydzierzawiajgcemu nie péZniej niz po uptywie 61 (szes$cdziesieciu
jeden) dni od dnia odbioru Lokalu i po podpisaniu protokotu przekazania Przedmiotu Dzierzawy,

przez caly okres obowigzywania Umowy
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Czynsz Dzierzawy platny bedzie Wydzierzawiajgcemu przez Dzierzawce co miesigc do 20 - go
(dwudziestego) dnia kazdego miesigca za poprzedni miesigc kalendarzowy, na podstawie faktury
VAT doreczonej Dzierzawcy w wersji papierowej lub elektronicznej na adres email: [¢]@[e].pl do 7
mego dnia kazdego miesiaca.

Kwota Czynszu Dzierzawy bedzie corocznie indeksowana z uwzglednieniem wskaznika Sredniej

inflacji podanej przez GUS za rok poprzedni. Pierwsza indeksacja nastapi w kwietniu 2024.

§ 4. KORZYSTANIE Z LOKALU PRZEZ WYDZIERZAWIAJACEGO (POBYT WEASCICIELSKI).
Z uwagi na charakter i cel Umowy, Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze Swiadomie i dobrowolnie zrzeka

sie na okres trwania Umowy prawa wykonywania uprawnien wtascicielskich w stosunku do

Przedmiotu Dzierzawy, polegajacych na jego dzierzawieniu, uzywaniu, przebudowie, dokonywaniu

zmian aranzacji, wyposazenia itp. i oddaje Przedmiot Dzierzawy w wylaczne posiadanie Dzierzawcy

na warunkach ustalonych w Umowy, z zastrzeZeniem §4 ust. 2.

Wydzierzawiajacy lub osoby przez niego wskazane (Goscie) majg prawo korzysta¢ z Lokalu lub

innego lokalu znajdujacego sie w danym Budynku przez okres 15 (pietnastu) dni w kazdym roku

kalendarzowym, od roku otwarcia hotelu z zastrzezeniem, Ze w roku otwarcia hotelu okres pobytu

wlascicielskiego wynosi 7 (siedem) dni.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do powiadomienia Dzierzawcy o wyborze prawa okreslonego w

§ 4 ust. 2, do dnia 31 pazdziernika roku poprzedzajacego. W roku otwarcia hotelu, Wydzierzawiajacy

powinien powiadomic¢ Dzierzawce o wyborze prawa okreslonego w § 4 ust. 2 w dniu umowy

przeniesienia wtasnosci.

Okres 15 (pietnastu) dni roku kalendarzowym w ramach prawa do korzystania z Lokalu przez

Wydzierzawiajacego lub jego Gosci moze by¢ realizowany w dtugosci pobytu nie krétszej niz 5 (piec)

noclegéw.

Wydzierzawiajacy lub jego GosScie maja prawo do korzystania z przedmiotowego Lokalu z

wylgczeniem nizej wymienionych okresow i dni:

a) od dnia 24 czerwca do dnia 31 sierpnia kazdego roku,

b) od dnia 24 grudnia do dnia 28 lutego kazdego roku,

¢) Swieta Wielkanocne (piatek - poniedziatek), Majéwka (27 kwietnia - 6 maja), jeden dzien przed
Swietem Wszystkich Swietych (1 listopada) i jeden dziei po tym dniu, jeden dzier przed Swietem
Niepodlegtosci (11 listopada) i jeden dzien po tym dniu, okres Bozego Ciata (czwartek -
niedziela)

Wydzierzawiajacy lub GosScie uprawnieni do korzystania z Lokalu zobowigzany s3 do:

a) zgloszenia pobytu w lokalu z minimalnie 30 (trzydziesto-) dniowym wyprzedzeniem.

b) zarezerwowania pobytu w Obiekcie zgodnie z procedura rezerwacji obowigzujacej u Dzierzawcy.

¢) zameldowania sie w recepcji obiektu zgodnie z obowigzujacymi procedurami Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy uprawniony jest do odwotania rezerwacji pobytu swojego lub swoich Gosci z

minimalnie 14 (czternasto-) dniowym wyprzedzeniem. W razie odwotania rezerwacji w terminie

po6zniejszym lub w razie nieskorzystania z zarezerwowanego pobytu zmniejsza sie pula dni, o ktérych

mowa w §4 ust. 2.

Strony postanawiajg, iz jednorazowo z pobytu moze korzysta¢ ilo$¢ oséb odpowiadajaca

przeznaczeniu okreslonego lokalu.

Za mozliwo$¢ korzystania z przedmiotowego Lokalu lub innego lokalu znajdujacego sie

w Budynku o podobnej powierzchni i standardzie wykonczenia Wydzierzawiajacy lub jego GosScie -

niezaleznie od Czynszu Dzierzawy okreslonego w § 3 ust. 2 Umowy - po kazdorazowym pobycie

ponosi koszty administracyjne zwigzane ze sprzataniem apartamentu w kwocie 30,00 zt. (stownie:
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trzydziesci ztotych 00/100) za kazda dobe pobytu wiascicielskiego. Kwota ta bedzie pobierana od
Wydzierzawiajacego (osobe przebywajaca w Lokalu w imieniu Wydzierzawiajacego) na miejscu
bezposrednio po jej przyjezdzie do Hotelu.

Wydzierzawiajacy ponosi odpowiedzialnos¢ w przypadku powstania szkody w Lokalu lub jego
Wyposazeniu, badZ zniszczen oraz zanieczyszczen w innym lokalu i jego wyposazeniu, w ktérym
Wydzierzawiajacy lub jego Goscie przebywali, spowodowanej jego dziataniem lub jego Gosci i ponosi
koszty ewentualnych napraw. Wydzierzawiajacy odpowiada za siebie i ponosi dodatkowo solidarnie
odpowiedzialno$¢ za swoich Gosci w razie wyrzadzenia przez Wydzierzawiajacego lub jego Gosci
szkdd, w szczegdlnosci zniszczen lub zanieczyszczen w czesciach wspoélnych Budynkow i
nieruchomosci, ktore stuzg Dzierzawcy do prowadzenia dziatalno$ci.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na dokonywanie przez Dzierzawce wymiany/odswiezenia
wyposazenia Lokalu oraz umieszczenie w Lokalu dodatkowego wyposazenia zgodnego ze
standardami prowadzenia ustug przez Dzierzawce, na koszt Dzierzawcy.

Jezeli Wydzierzawiajacy lub GosScie wskazani przez Wydzierzawiajacego jako uprawnieni do
korzystania z Lokalu w danym czasie przekroczy czas dozwolonego pobytu, Wydzierzawiajacy lub
Goscie wskazani przez Wydzierzawiajacego, beda zobowigzani do optaty za kazda przekroczona noc
wedtug Sredniej stawki za pokdj za dang dobe hotelowa, a w przypadku nie uiszczenia przez nich tej

optaty to Wydzierzawiajacy jest do zaptaty tej optaty na rachunek wskazany przez Dzierzawce.

§ 5. ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie powierzy¢ zarzad nieruchomos$cia wspélng w trybie art. 18 ust. 1

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), ktdra
powstanie po wyodrebnieniu Lokalu, Dzierzawcy lub podmiotowi wskazanemu przez Dzierzawce na
czas obowigzywania Umowy, poczawszy od dnia protokolarnego przekazania Lokalu Dzierzawcy. Po
uplywie wyzZzej wymienionego okresu powierzenie zarzadu uwaza sie za zawarte na czas
nieoznaczony.
Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy lub podmiotowi wskazanemu przez Dzierzawce
nieodwotalnego pelnomocnictwa do:
a) podejmowania czynno$ci zwyktego zarzadu nieruchomoscig wspdélng,
b) podejmowania wszystkich czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, w szczegdlnosci
wymienionych w art. 22 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali,
¢) reprezentowania Wydzierzawiajacego na zebraniach wspodlnoty mieszkaniowej oraz gtosowania
nad wszelkimi uchwatami wspélnoty mieszkaniowej wedtug uznania pelnomocnika.
Wydzierzawiajacy nie moze rozporzadzi¢ w przysztosSci swoim prawem skutkujagcym naruszeniem
powyzszych postanowien. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie zapewni przestrzeganie niniejszych
zasad przez swoich nastepcéw prawnych w okresie trwania Umowy. W przypadku, gdy
Wydzierzawiajacy powierzy wykonywanie zarzadu nad nieruchomoscia wspélng innej osobie lub
podmiotowi lub pomimo udzielonego Dzierzawcy pelnomocnictwa do reprezentowania
Wydzierzawiajagcego na zebraniach wspdlnoty mieszkaniowej oraz glosowania nad uchwatami
wspolnoty mieszkaniowej, odwota to pelnomocnictwo lub gdy Wydzierzawiajacy bedzie gtosowat
samodzielnie lub poprzez pelnomocnika w jakichkolwiek sprawach zwigzanych z podejmowaniem
uchwat przez wspoélnote mieszkaniowsa, zostanie obcigzony przez Dzierzawce, lub podmiot wskazany
przez Dzierzawce, karg umowng w wysokosci 1.000,00 zt. (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100) za
kazdy dzien naruszenia powyzszego obowigzku do czasu umozliwienia Dzierzawcy lub podmiotowi
wskazanemu przez Dzierzawce, podejmowania czynnosci wymienionych w §5 Umowy tj. czynnoSci

zwigzanych z prowadzeniem zarzadu nad nieruchomoscia wspélng. Dodatkowo w przypadku
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zaistnienia naruszen Umowy przez Wydzierzawiajacego okre$lonych w §5 ust. 3, wstrzymane
zostanie naliczanie oraz wyptacanie Rocznego Czynszu Dzierzawy Wydzierzawiajacemu do czasu
zaprzestania naruszen opisanych w §5 ust. 3.

W przypadku niewyodrebnienia sie wspélnoty mieszkaniowej, Dzierzawca sprawowat bedzie zarzad
catg nieruchomoscia w imieniu Wydzierzawiajacego na zasadach ogélnych i w oparciu o analogiczne
zasady jak opisane wyzej. Powyzsze (i ponizsze) zapisy stosuje sie wowczas odpowiednio do praw i

obowigzkow Stron w zakresie zarzadzania nieruchomoscia.

§ 6. ROZWIAZANIE UMOWY BEZ ZACHOWANIA OKRESU WYPOWIEDZENIA.
Przed uptywem okresu na jaki Umowa zostata zawarta moze ona zosta¢ rozwigzana w przypadkach

okreslonych ponizej w Umowie.

Rozwigzanie Umowy przez Wydzierzawiajacego bez zachowania terminu wypowiedzenia, moze

nastapic, jezeli Dzierzawca:

a) korzysta z Przedmiotu Dzierzawy w sposdb sprzeczny z jego przeznaczeniem okreSlonym w
Umowie tj. z przeznaczeniem na wynajem,

b) zmieni przeznaczenie Przedmiotu Dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

c) zalega z wyptatg nalezno$ci wynikajacych z Czynszu Dzierzawy przez okres powyzej 6 (stownie:
szesC¢) miesiecy.

Wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajacego z powodéw okreslonych w §6 ust. 2 moze

nastgpi¢ po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do bezzwlocznego usuniecia naruszen i

niezastosowaniu sie Dzierzawcy do zawartego w wezwaniu polecenia w ciggu 30 (trzydziestu) dni od

jego otrzymania.

Strony moga odstapi¢ od Umowy w przypadku ogltoszenia likwidacji Dzierzawcy.

Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku:

a) zalegania przez Wydzierzawiajacego z jakimikolwiek optatami publicznoprawnymi ustalonymi
dla Lokalu przez okres ponad jednego roku,

b) gdy Wydzierzawiajacy nie powierzy Dzierzawcy lub podmiotowi wskazanemu przez Dzierzawce
sprawowania zarzadu nad nieruchomoscia wspdlng albo pomimo udzielonego Dzierzawcy
nieodwotalnego petlnomocnictwa do reprezentowania Wydzierzawiajacego na zebraniach
wspolnoty mieszkaniowej oraz gtosowania nad uchwatami wspoélnoty mieszkaniowej, odwota to
pelnomocnictwo lub gdy Wydzierzawiajacy bedzie gtosowal samodzielnie lub poprzez
petnomocnika w jakichkolwiek sprawach zwigzanych z podejmowaniem uchwat przez wspdlnote
mieszkaniowa,

c¢) gdy Wydzierzawiajacy uniemozliwi lub znacznie utrudni Dzierzawcy wykorzystywanie
Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okres§lonym w Umowie.

Wypowiedzenie Umowy przez Dzierzawce z powodéw okreslonych w §6 ust. 5, moze nastgpi¢ po

uprzednim pisemnym wezwaniu Wydzierzawiajacego do bezzwlocznego usuniecia naruszen i

niezastosowaniu sie Wydzierzawiajgcego do zawartego w wezwaniu Zadania.

Dzierzawca bedzie mogt wypowiedzie¢ niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym réwniez w

przypadku wystgpienia sity wyzszej, ktorej zaistnienie uniemozliwi lub znacznie utrudni Dzierzawcy

wykorzystywanie Przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w Umowie.

Wypowiadajac Umowe z powodu sily wyzszej Dzierzawca bedzie zobowigzany do wskazania

okolicznosci stanowigcych site wyzszg, na ktore sie powotuje oraz okresu ich wystgpienia.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy powinno mie¢ dla swej skuteczno$ci forme pisemng i by¢

doreczone drugiej Stronie.
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§ 7. ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY.
Wraz z zakonczeniem stosunku Dzierzawy Przedmiot Dzierzawy zwrodcony bedzie

Wydzierzawiajacemu w stanie niepogorszonym. Nie obejmuje to jednakze normalnego zuzycia
Lokalu, bedacego nastepstwem prawidlowego korzystania z niego oraz nastepstwem remontéw i
modernizacji przeprowadzonych w czasie trwania Umowy.

Strony ustalajg nastepujaca procedure zwrotu Lokalu:

a) zwrot Przedmiotu Dzierzawy nastapi w terminie wskazanym Wynajmujacemu przez Dzierzawce ,
o ktorym mowa w § 7 ust. 3 ponizej,

b) z przeprowadzonej procedury zwrotu Przedmiotu Dzierzawy sporzadzony zostanie protokét
zwrotu Przedmiotu Dzierzawy podpisany przez Wydzierzawiajacego oraz Dzierzawce,

c) w razie stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego i Dzierzawce wad ponad normalne zuZzycie
Lokalu wynikajgcego z jego przeznaczenia okreslonego w Umowie, strony ustalg termin ich
usuniecia przez Dzierzawce, nie dtuzszy jednak niz 30 (trzydziesci) dni, chyba ze z uzasadnionych
wzgledéw technicznych bedzie konieczne wyznaczenie dtuzszego terminu. Po uplywie tego
terminu Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy nowy termin zwrotu Przedmiotu Dzierzawy. W
przypadku nieusuniecia przedmiotowych wad w podanym wyzZej w niniejszym podpunkcie
terminie wyznaczonym Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego Dzierzawca bedzie zobowigzany
do pokrycia szkéd jakie Wydzierzawiajacy poniést w zwigzku z wadami.

d) przez dzien zwrotu Lokalu nalezy rozumie¢ dzien podpisania przez strony protokotu zwrotu
Lokalu.

e) Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do usuniecia z Lokalu wniesionych tam rzeczy
ruchomych, stanowigcych jego wtasno$c¢ oraz uprzatniecia Lokalu.

Dzierzawca zobowiazuje sie zwréci¢ Przedmiot Dzierzawy Wydzierzawiajagcemu w terminie 14
(czternastu) dni od dnia wygasniecia Umowy.

§ 8. PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH.
Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27

kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE. L. Nr 119, str. 1),
dalej RODO, Wydzierzawiajacy wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych przez
Imperial Zakopane Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

Celem przetwarzania danych jest: prowadzenie czynnos$ci w celu zawarcia umowy z osobami ktérych
dane dotycza, wykonywanie umoéw zawartych z osobami ktérych dane dotycza, realizowanie
obowigzkéw i uprawnien oséb, ktérych dane dotycza wynikajacych z zawartych z administratorem
umow, realizowanie obowigzkow i uprawnien administratora jako pracodawcy lub ustugodawcy.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz zostal poinformowany, ze administratorem jego danych osobowych
jest Imperial Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie. Z administratorem
mozna skontaktowac sie pisemnie, kierujac korespondencje na adres wskazany ul. Aleja Jana Pawta I1

12, 00-124 Warszawa lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres mailowy:

biuro@europlan.pl Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz zostat poinformowany, Ze podstawa prawng

przetwarzania danych osobowych jest:

a) zgoda na przetwarzanie danych osobowych (art. 6 ust. 1 lit. a RODO),

b) przetwarzanie jest niezbedne do wykonania umowy, ktorej strong jest osoba, ktérej dane dotyczg,
lub do podjgcia dziatan na zadanie osoby, ktorej dane dotyczg, przed zawarciem umowy (art. 6
ust. 1 lit. b RODO)).
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c) przetwarzanie jest niezbedne do celéw wynikajacych z prawnie uzasadnionych intereséw
realizowanych przez administratora lub przez strong trzecia, w szczegélnosci w celach
marketingowych (art. 6 ust. 1 lit. f RODO).

Wydzierzawiajacy oSwiadcza, iz zostal poinformowany, ze osobie, ktérej dane dotyczg przystuguje
prawo do Zadania od administratora dostepu do danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub
ograniczenia przetwarzania oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo
do przenoszenia danych.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz zostatl poinformowany, Ze jezeli dane osobowe sg przetwarzane na
potrzeby marketingu bezposredniego, osoba, ktorej dane dotyczg, ma prawo w dowolnym momencie
wnie$¢ sprzeciw wobec przetwarzania dotyczacych jej danych osobowych na potrzeby takiego
marketingu, w tym profilowania, w zakresie, w jakim przetwarzanie jest zwigzane z takim
marketingiem bezposrednim.
Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, iz zostat poinformowany, Ze podanie danych jest dobrowolne, ale jest
ono niezbedne w celu wykonania umowy z administratorem, a brak ich podania moze powodowac
niemozliwo$¢ wykonania $wiadczenia przez administratora. Dane osobowe bedg przetwarzane przez
okres dziatalno$ci administratora na rynku i realizowania przez niego celéw, do ktérych dane zostaty
udostepnione. Osobie, ktérej dane dotycza przystuguje prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego w zwigzku z naruszeniem ochrony danych osobowych.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz zostal poinformowany, ze w zakresie, w jakim dane osobowe s3
przetwarzane na podstawie zgody, przystuguje mu prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie
bez wptywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnieciem. O$wiadczenie o cofnieciu zgody moze zosta¢ zlozone listem poleconym wystanym na
adres administratora lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres mailowy
biuro@europlan.pl

Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, iz zostal poinformowany, ze dane osobowe moga zosta¢ przekazane

przez administratora podmiotom uprawnionym do ich otrzymania na podstawie obowigzujacych

przepisébw prawa, w szczegdlnosci przedsiebiorcom stale wspotpracujacym z administratorem na
podstawie zawartych umoéw, w szczegdlnosci podmiotom Swiadczacym ustugi IT, ksiegowo-kadrowe,

prawnicze, ubezpieczeniowe, leasingowe, podmiotom powigzanym kapitatowo z administratorem i

instytucjom zajmujacym sie windykacja i obrotem wierzytelno$ciami, w tym biurom informacji

gospodarczej i instytucjom utworzonym na podstawie art. 105 ust. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.

- Prawo bankowe.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, iz zostat poinformowany, Zze dane osobowe moga by¢ przekazywane do

panstw trzecich, co jest zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych w systemach

informatycznych. W przypadku przekazywania danych do panstw trzecich, bedzie ono odbywato sie z

wykorzystaniem standardowych klauzul umownych zatwierdzonych przez Komisje Europejska, w

celu zapewnienia odpowiedniego poziomu ochrony danych wymaganego przepisami prawa.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na otrzymywanie od Dzierzawcy, a takze od podmiotow

przetwarzajacych, ktére w jego imieniu beda przetwarza¢ dane, informacji handlowych droga

elektroniczng, w tym poczta elektroniczng, na podany w Umowie adres elektroniczny, zgodnie z

przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2002 roku o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U. Nr 144,

poz. 1204 ze zm.).

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na kontakt, przy wykorzystaniu urzadzen telefonicznych przez

Dzierzawce a takze przez podmioty przetwarzajace, ktére w jego imieniu bedg przetwarza¢ dane, w

tym na otrzymywanie telefonicznych potaczen przychodzacych inicjowanych przez Dzierzawce w

celach handlowych i marketingowych zgodnie z art. 172 Ustawy Prawo telekomunikacyjne.
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§ 9. POSTANOWIENIA KONCOWE.
Umowa rozwigzuje sie bez koniecznosci sktadania dodatkowych oswiadczen przez Strony w

przypadku nie zawarcia przez Strony Umowy Przeniesienia Wtasno$ci.

Umowa niniejsza bedzie wigzaca wobec nastepcy prawnego Stron.

W przypadku przeniesienia przez Wydzierzawiajacego praw i/lub obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy na podmiot trzeci, Wydzierzawiajgcy ma obowigzek niezwlocznego
poinformowania o tym fakcie Dzierzawcy (zgodnie z art. 512 k.c.).

Dzierzawcy przystuguje prawo, bez zgody Wydzierzawiajacego, do:

a) przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na inny podmiot,

b) zmiany formy prawnej,

¢) zmiany struktury kapitatlowej (zbycia udziatéw w spétce).

O zdarzeniach opisanych w §9 ust. 4. Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego pisemnego
poinformowania Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy jest zobowiazany przez okres obowigzywania Umowy, do nie prowadzenia w
Przedmiocie Dzierzawy jakiejkolwiek dziatalno$ci zarobkowej oraz nie zarobkowej w szczeg6lnosci
zawierania uméw najmu, dzierzawy, leasingu, $wiadczenia ustug hotelowych lub pobytu i wszystkich
innych uméw o podobnym zakresie za wyjatkiem uméw zawieranych z Dzierzawca lub podmiotami
wskazanymi przez Dzierzawce oraz z jego nastepcami prawnymi. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie
do niewywieszania jakichkolwiek reklam, w jakiejkolwiek formie, na elewacji, oknach i balkonach
Budynku, a takze do nie postugiwania sie logo lub oznaczeniem Operatora. W przypadku naruszenia
powyzszego zobowigzania Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do zaptaty Dzierzawcy za kazdy
rozpoczety dzien naruszenia wskazanych obowiazkéw kary umownej w wysokosci réwnowartosci w
ztotdwkach kwoty 250,00 Euro (stownie: dwiescie piec¢dziesiat Euro 00/100) ustalonej wedtug kursu
Sredniego Euro publikowanego przez Narodowy Bank Polski z dania naliczenia kary. Kara umowna
bedzie ptatna w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania od Dzierzawcy wezwania do zaptaty. Lokal
nie moze stanowic rowniez siedziby jakiejkolwiek spo6tki prawa cywilnego lub handlowego oraz nie
moze by¢ w niej prowadzona jakakolwiek dziatalno$¢ gospodarcza Wydzierzawiajacego.

Zastrzezenie w Umowie kar umownych nie wylacza prawa do dochodzenia odszkodowania w pelnej
wysokosci, przekraczajacego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej.

Zawiadomienia wysylane na adresy Stron podane w komparycji Umowy uwaza sie za skutecznie
doreczone z chwilg ich otrzymania przez Strone a w razie braku odbioru tego pisma przez adresata
(pomimo dwukrotnej awizacji), Strony uznajg za doreczone z uptywem ostatniego dnia, w ktérym
mozliwy byt odbiér tego pisma przez adresata. W przypadku jakiejkolwiek zmiany danych przez
ktoragkolwiek ze Stron, jest ona zobowigzana do poinformowania o tym drugiej Strony w terminie 14
(czternastu) dni od zaistnienia zmiany pod rygorem poniesienia konsekwencji okreslonych w
obowiazujacych przepisach prawa.

Niniejsza Umowa zostaje zawarta w formie pisemnej z datg pewna.

Wszelkie zawiadomienia oraz informacje dokonywane w zwigzku z Umowa, ktére maja by¢ ztozone
drugiej Stronie, uwaza sie za dokonane z chwilg ich otrzymania przez Strone lub z chwilg, gdy druga
Strona mogta sie z o§wiadczeniem zapoznac, jednak nie uczynita tego. Ponadto Strony wyrazaja zgode
na otrzymywanie zawiadomien w formie elektronicznej na nastepujace adresy e-mail:

a) Wydzierzawiajacy: [...]

b) Dzierzawca: biuro@europlan.pl

Powiadomienie wystane na adres e-mail uznaje sie za doreczone z chwilg zapisania go na serwerze
adresata.
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Strony beda zwolnione ze spetnienia swoich Swiadczen lub ich czesci, jezeli w ich spetnieniu lub
wykonaniu uprawnien przeszkodzi dzialanie sity wyzszej, w szczegdlnosci: wojny, Kkatastrof
zywiotowych, decyzji organdéw administracji publicznej, pozaru, powodzi, stanéw zwigzanych z
ograniczeniami w dzialalno$ci zwigzanymi lub spowodowanymi przez dziatania czynnikéw
chorobowych, w tym w szczegdlnosci takich jak epidemia wirusa SARS-CoV-2. Kazda ze Stron sama
ponosi swoje koszty zwigzane ze skutkami sity wyzszej. W przypadku dziatania sity wyzszej terminy
Umowy beda przedtuzane o dodatkowy czas niezbedny dla usuniecia jej skutkow.

Strony potwierdzajg, ze z nalezytg starannos$cia zapoznaty sie z postanowieniami Umowy.

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej z data pewna. Wszelkie inne
powiadomienia, o$§wiadczenia i ustalenia miedzy Stronami wymagaja formy pisemnej, chyba ze
Umowa stanowi inaczej.

W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie spory wynikajace z Umowy bedzie rozstrzygat Sad wtasciwy dla miejsca potozenia Lokalu.
Wydzierzawiajacy wyraza zgode na przetwarzanie przez Dzierzawce jego danych osobowych i
korzystania przez Dzierzawce z pozostawionych Dzierzawce informacji i dokumentow w celu
wypetnienia postanowien Umowy oraz na przetwarzanie dla celéw marketingowych i reklamowych
prowadzonych przez Dzierzawce Wynajmujacy osSwiadcza, ze zna swoje prawa wynikajace z
przepis6w ustawy o ochronie danych osobowych.

Wynajmujacy udziela spoétce Imperial Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie nieodwotalnego
pelnomocnictwa do ztozenia wniosku w ksiedze wieczystej obejmujacej Lokal o ujawnienie faktu

zawarcia Umowy z chwilg, kiedy Umowa stanie sie skuteczna oraz do ustanawiania kolejnych

pelnomocnikéw.
18. Wszelkie zatgczniki do Umowy stanowig integralna jej czes¢.
19. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze Stron.
20. Zataczniki stanowigce integralng czes¢ Umowy:
a) Zalaczniknr1 - Kopia pelnomocnictwa;
b) Zataczniknr2 - Rzut Lokalu wraz z rzutem pietra, na ktorej usytuowany jest Lokal;
c) Zalaczniknr 3 - Rzut Garazu z oznaczeniem miejsca postojowego.
Podpisy Stron:
W imieniu Wydzierzawiajacego: W imieniu Dzierzawcy:
[podpis Wydzierzawiajacego] [podpis Dzierzawcy]
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